
MONEY講座�

金
の
場
合
は
、11
年
目
以
降
に
金
利

が
ア
ッ
プ
す
る
段
階
金
利
な
の
で
注
意

が
必
要
で
す
。

保
証
料
っ
て
何
？

い
つ
支
払
う
の
？

保
証
料
は
、
ロ
ー
ン
借
入
時
に

保
証
人
を
立
て
る
代
わ
り
に
、保

証
会
社
等
を
利
用
す
る
た
め
の
費
用

で
、支
払
い
は
原
則
と
し
て
一
括
先
払

い
で
す
。た
だ
最
近
で
は
、最
初
の
支

出
を
で
き
る
だ
け
お
さ
え
た
い
と
い
う

方
の
た
め
に
、0.2
％
〜
の
金
利
を
上
乗

せ
し
た
保
証
料
内
枠
を
採
用
す
る
金

融
機
関
も
あ
る
よ
う
で
す
。民
間
ロ
ー

ン
に
関
し
て
は
、保
証
料
を
大
幅
に
引

き
下
げ
た
キ
ャ
ン
ペ
ー
ン
を
実
施
し
て

い
る
金
融
機
関
も
あ
る
の
で
、随
時
チ

ェ
ッ
ク
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
手
続
き
に
は
、ど

れ
く
ら
い
の
時
間
が
必
要
な
の
？

民
間
ロ
ー
ン
の
場
合
は
、最
短
2

〜
3
日
で
審
査
の
結
論
が
出
ま

す
が
、書
類
等
の
や
り
と
り
を
考
慮
し

て
一
週
間
程
度
は
見
て
お
い
た
方
が

良
い
で
し
ょ
う
。公
的
融
資
の
場
合
は
、

所
有
権
の
登
記
が
完
了
し
て
か
ら
契

約
を
結
ぶ
と
い
う
手
続
き
を
と
る
た

め
に
、平
均

で
3
〜
4

ヵ
月
の
期

間
が
必
要

に
な
り
ま

す
。い
ず
れ

の
場
合
も
、

ゆ
と
り
を

も
っ
た
行
動
を
心
が
け
る
よ
う
に
し
て

く
だ
さ
い
。

住
宅
資
金
を
有
効
に
た
め
る
の

に
、オ
ス
ス
メ
の
金
融
商
品
は
？

利
回
り
は
低
く
て
も
、元
本
が

保
証
さ
れ
た
金
融
商
品
で
た
め

る
の
が
良
い
か
と
思
わ
れ
ま
す
。な
か

で
も
給
与
か
ら
天
引
き
さ
れ
る
財
形

住
宅
預
金
が
、確
実
に
た
め
る
こ
と
が

で
き
る
の
で
お
勧
め
で
す
。ま
た
住
宅

金
融
公
庫
の
融
資
を
検
討
し
て
い
る

方
に
は
、融
資
申
込
み
時
に
お
け
る
条

件
緩
和
等
の
メ
リ
ッ
ト
も
多
い
、「
つ
み

た
て
く
ん
」と
い
う
住
宅
債
券
を
お
勧

め
し
ま
す
。パ
ン
フ
レ
ッ
ト
を
集
め
る
な

ど
し
て
、資
金
計
画
に
適
し
た
プ
ラ
ン

を
検
討
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。

住
宅
ロ
ー
ン
に
関
係
す
る
生
命

保
険
や
火
災
保
険
に
つ
い
て
知
り

た
い

①
民
間
ロ
ー
ン
の
場
合

民
間
ロ
ー
ン
で
は
、融
資
期
間
中

に
万
一
の
こ
と
が
あ
っ
て
も
家
族

に
返
済
の
負
担
が
か
か
ら
な
い
よ
う

に
、金
融
機
関
が
生
命
保
険
会
社
と

団
体
信
用
生
命
保
険
契
約
を
締
結
し

ま
す
。こ
の
制
度
で
は
、住
宅
ロ
ー
ン
契

約
者
を
被
保
険
者
と
し
て
、金
融
機

関
が
保
険
料
を
負
担
し
ま
す
。ま
た

火
災
保
険
に
も
加
入
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
が
、銀
行
の
窓
口
で
販
売
し
て

い
る
火
災
保
険
は
、一
般
に
加
入
す
る

よ
り
も
保
険
料
が
割
安
に
な
る
の
で

お
勧
め
で
す
。

②
公
的
融
資
の
場
合

住
宅
金
融
公
庫
の
融
資
の
場
合

も
、民
間
ロ
ー
ン
と
同
じ
よ
う
に
団
体

信
用
生
命
保
険
が
あ
り
ま
す
が
、保

険
料
は
契
約
者
が
負
担
し
ま
す（
保

険
料
は
借
入
金
額
、借
入
期
間
、返
済

方
法
に
応
じ
て
設
定
さ
れ
、毎
年
払
い

と
な
り
ま
す
）。ま
た
火
災
保
険
に
は
、

住
宅
金
融
公
庫
の
融
資
を
利
用
す
る

方
の
み
が
契
約
で
き
る
特
約
火
災
保

険
が
あ
り
、こ
ち
ら
は
一
般
の
火
災
保

険
よ
り
も
、保
険
料
が
50
％
程
度
割

安
に
設
定
さ
れ
て
い
ま
す
。

出ていくばかりとあきらめないで！�

お金が戻ってくることだってあるんです。�知っトク！�

1.「住宅取得資金贈与の特例」�
　（平成１７年１２月末まで適用）�
　一定の要件を満たす場合、５５０万円までは贈

与税がかかりません。さらに1，500万円までの贈

与についても税額は大幅に軽減されます。�

2.「相続時精算課税制度」�
　65歳以上の親が、20歳以上の子どもに対して行う

贈与について、2，500万円までは非課税となります。さら

に平成17年12月末までの時限措置として、住宅の取

得または増改築に充てる資金の贈与に限っては一定

の要件を満たす場合、親の年齢制限がなく、かつ非課

税枠も３，５００万円に拡大されます。�

住宅借入金等特別控除�
　住宅ローン等を利用してマイホームを新築・購入し

た場合、一定の条件を満たせば、税制面の優遇を受け

ることができます。具体的には入居した年から10年間で、

最大500万円までの控除を受けることができるというも

の。新築・購入後、最初の年は確定申告を行う必要が

ありますが、会社員なら２年目以降は年末調整で控除

が受けられるようになります。適用の条件や詳細は、税

務署または専門の税理士にご相談ください。�

住宅の取得に充てる資金を贈与された場合の特例�
　マイホームの新築・購入にあたって、自己資金だけ

ではどうしても不足する．．．という場合には、親からの資

金援助を考えてみるのもひとつの手です。その理由

は住宅の取得に充てる資金の場合に限り、親や祖

父母からの贈与に関して税制面での優遇があるため。

今なら以下の２つの制度を利用することができます（い

ずれかの選択となります）。適用の条件や詳細は、税

務署または専門の税理士にご相談ください。�

（監修／秋田銀行　個人融資部　煙山氏）

マ
イ
ホ
ー
ム
の
購
入
は
、多
く
の
人
に
と
っ
て
大
き
な
夢
。
そ
の
夢
を
よ
り
上
手
に
、よ
り
楽
し
く
実

現
し
て
い
く
た
め
に
は
綿
密
な
準
備
と
資
金
計
画
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。こ
こ
で
は
そ
の
第
一
歩
と
し

て
、住
宅
取
得
の
基
礎
知
識
お
よ
び
ロ
ー
ン
借
入
時
の
心
得
に
つ
い
て
学
ん
で
み
ま
し
ょ
う
。
今
後

の
人
生
に
か
か
わ
る
一
大
イ
ベ
ン
ト
に
向
け
て
、焦
ら
ず
、じ
っ
く
り
読
み
進
め
て
い
っ
て
く
だ
さ
い
。
�


